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DZA.BA.24.01.2026/RR
ROZEZNANIE RYNKU
Polska Agencja Inwestycji i Handlu S.A. z siedzibg w Warszawie

zwraca sie z prosbg o ztozenie oferty na:

»Operat szacunkowy nieruchomosci zabudowanej budynkiem biurowym przy ul. Bagatela 12 w
Warszawie”
1. INFORMACIE O ZAMAWIAJACYM

1.1. Polska Agencja Inwestycji i Handlu S.A. z siedzibg w Warszawie;

1.2. NIP: 526-030-01-67

1.3. REGON: 012070669

1.4. Zamawiajgcy zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS 0000109815.

1.5. Kapitat zaktadowy 191 937 969,63 zt, wptacony w catosci.

1.6. E-mail: zamowienia@paih.gov.pl

1.7. Adres strony internetowej: www.paih.gov.pl

2. ZAKRES ZASTOSOWANIA | PODSTAWOWE POJECIA
2.1 Niniejsze postanowienia okreslajg zasady i tryb udzielania zamowien w procedurze rozeznanie rynku.
2.2 Rozeznanie rynku to tryb udzielenia zamdéwienia publicznego:
1) stosowany zgodnie z uregulowaniami wewnetrznymi Zamawiajgcego w oparciu Regulamin
udzielania zamdwien publicznych w Polskiej Agencji Inwestycji i Handlu S.A. w Warszawie,
2.3 W sprawach nieuregulowanych stosuje sie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U.z2020r., poz. 1740, pdzn. zm.).
3. GENERALNE ZASADY UCZESTNICTWA
3.1 Oferte moze ztozy¢ osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca
osobowosci prawnej oraz podmioty wystepujgce wspdlnie o ile spetniajg warunki okreslone
W postepowaniu.
3.2 Zamawiajacy wyznaczy termin sktadania ofert od dnia zamieszczenia ogtoszenia na stronie

internetowej prowadzonego postepowania: https://platformazakupowa.pl/pn/paih/proceedings

pod numerem zamowienia wskazanym w nagtéwku niniejszego dokumentu.

3.3 Zamdéwienia udziela sie Wykonawcy, ktéry zaoferowat najkorzystniejszg cene.
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3.4 Kazdy Wykonawca moze ztozyc tylko jedng oferte.

4. MIEJSCE | TERMIN REALIZAC)I ZAMOWIENIA

4.1 Miejsce: Polska Agencja Inwestycji i Handlu S.A., ul. Bagatela 12, 00-585 Warszawa.

4.2 Zamowienie bedzie realizowane w terminie: nie dtuzszym niz 30 dni od dnia podpisania umowy (do

uzgodnienia z Zamawiajgcym).

5. WARUNKI PODMIOTOWE | UDZIAtU W POSTEPOWANIU

5.1 O zamowienie nie mogg ubiegacé sie podmioty pozostajgce z Zamawiajgcym w takim stosunku

prawnym lub faktycznym, ktéry moze budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci

w wyborze Wykonawcy zamdwienia, w szczegdlnosci o zamdwienie nie mogg ubiegac sie podmioty

powigzane kapitatowo lub osobowo z Zamawiajgcym.

5.2 Przez powigzania kapitatowe lub osobowe rozumie sie wzajemne powigzania miedzy

Zamawiajgcym a Wykonawca, polegajgce w szczegdlnosci na:

5.2.1 uczestniczeniu w spoétce jako wspdlnik spétki cywilnej lub spétki osobowej,

5.2.2  posiadaniu co najmniej 10% udziatow lub akcji,

5.2.3 petnieniu funkcji cztonka organu nadzorczego lub zarzadzajgcego, prokurenta,

petnomocnika,

5.2.4 pozostawaniu w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa

w linii prostej, pokrewienstwa drugiego stopnia lub powinowactwa drugiego stopnia

z Cztonkami Zarzadu Zamawiajgcego.

5.3 O zamowienie nie mogg ubiegad sie podmioty o ktérych mowa, w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13

kwietnia 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na

Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczenstwa narodowego (Dz.U.2023 poz. 1497):

a)

Wykonawcy wymienieni w wykazach okreslonych
w rozporzadzeniu 765/2006 i rozporzadzeniu 269/2014 albo wpisanego na liste na
podstawie decyzji w sprawie wpisu na liste rozstrzygajgcej o zastosowaniu srodka, o ktérym
mowa w art. 1 pkt 3 ustawy;

Wykonawcy, ktérego beneficjentem rzeczywistym w rozumieniu ustawy z dnia 1 marca
2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu (Dz. U. z 2023
poz. 1124) jest osoba wymieniona w wykazach okreslonych
w rozporzadzeniu 765/2006 i rozporzadzeniu 269/2014 albo wpisana na liste lub bedaca

takim beneficjentem rzeczywistym od dnia 24 lutego 2022 r., o ile zostata wpisana na liste
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na podstawie decyzji w sprawie wpisu na liste rozstrzygajgcej o zastosowaniu $rodka,
o ktorym mowa w art. 1 pkt 3 ustawy;

c) Wykonawcy, ktérego jednostkg dominujgcg w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 37 ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. 2023 poz. 120), jest podmiot wymieniony w
wykazach okreslonych w rozporzadzeniu 765/2006
i rozporzadzeniu 269/2014 albo wpisany na liste lub bedacy takg jednostkg dominujaca od
dnia 24 lutego 2022 r., o ile zostat wpisany na liste na podstawie decyzji w sprawie wpisu
na liste rozstrzygajacej o zastosowaniu $rodka, o ktorym mowa w art. 1 pkt 3 ustawy.

5.4 Podczas realizacji przedmiotu Zamdwienia, Wykonawca jest zobowigzany do:

5.4.1 Scistej wspdtpracy z Zamawiajagcym, w tym wymaganych wiasciwg realizacjg
zamowienia kontaktdw osobistych, telefonicznych;

5.4.2  realizacji zamodwienia zgodnie z wymogami Zamawiajgcego oraz ustaleniami podjetymi
wspolnie z Zamawiajgcym w trakcie przygotowan do realizacji zamowienia;

5.4.3 dziatania z dochowaniem nalezytej starannosci i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa powszechnie obowigzujgcego, w tym przepisami rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych) (Dz.Urz.UE.L Nr 119, str. 1) dalej ,RODO”,

5.5 W ramach niniejszego zamowienia Wykonawca odpowiada za koordynacje i nadzér nad wszelkimi
dziataniami podejmowanymi w zwigzku z realizacjg zamdwienia przez, zatrudnionych pracownikéw
oraz oséb wspdtpracujgcych z Wykonawcg w celu zapewnienia nalezytego i terminowego
wykonania zamoéwienia.

5.6 Wykonawca odpowiada za wypetnienie wszelkich zobowigzan  formalno-prawnych
i finansowych wobec swoich pracownikdéw wspdtpracujgcych z nim przy lub na rzecz realizacji
niniejszego zamoéwienia oraz za wspdiprace z nimi, w tym za ich przeszkolenie
i przekazanie otrzymanych od Zamawiajgcego informacji dotyczacych przedmiotu zamowienia.

5.7 O udzielenie Zamdwienia mogg sie ubiega¢ Wykonawcy, ktérzy:

a) Posiadajg wpis na liste biegtych sgdowych w zakresie szacowania nieruchomosci
Na potwierdzenie warunku nalezy wykazaé posiadanie aktualnego wpisu na liste biegtych

sgdowych z zakresu szacowania nieruchomosci.
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b) Posiadajg aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzone;j
dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem zamowienia, obowigzujgce przez caty okres realizacji
zamowienia.

Na potwierdzenie warunku nalezy wykaza¢ posiadanie aktualnego ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzane]j z przedmiotem
zamdwienia, obowigzujace przez caty okres realizacji zamodwienia.

c) nie podlegajg wykluczeniu w zwigzku z zastosowaniem wobec nich $rodkéw, o ktorych
mowa w ustawie o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu
agresji na Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczenstwa narodowego.

d) Wykazg, ze w okresie ostatnich 5 lat zrealizowali co najmniej 3 zadania o podobnym

charakterze odpowiadajgce swoim zakresem przedmiotowi zaméwienia.

Na potwierdzenie warunku nalezy ztozy¢ Wykaz ustug sporzadzony zgodnie ze wzorem
stanowigcym Zatgcznik nr 2 do Rozeznania rynku. Do wykazu ustug nalezy dotgczyc

dokumenty (np. referencje) potwierdzajgce nalezyte wykonanie ustug

INFORMACJE OGOLNE

6.1 Przedmiotem Zamodwienia jest operat szacunkowy nieruchomosci zabudowanej budynkiem biurowym
przy ul. Bagatela 12 w Warszawie zgodnie z wymaganiami okreslonymi w OPZ stanowigcym Zatgcznik

nr 1 do Rozeznania rynku.

. ZASADY REALIZACII ZAMOWIENIA

7.1 Zamawiajacy oczekuje od Wykonawcy na catym etapie realizowania zamodwienia, nalezytej starannosci,

wysokiej jakosci swiadczonych ustug oraz profesjonalnego podejscia do jego wykonania.

. ZASADY PROWADZENIA POSTEPOWANIA W TRYBIE ROZEZNANIA RYNKU

8.1 Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do wezwania Wykonawcéw do wyjasnienia tresci ztozonej oferty lub
uzupetnienia dokumentéw.

8.2 Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ negocjacji z wybranymi Wykonawcami, ktérzy ztozyli oferty,
w zakresie przedmiotu lub warunkéw wykonania zamdéwienia oraz ewentualnie wysokosci ceny.

8.3 Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany lub odwotania warunkdéw postepowania (rozeznania
rynku). W takim przypadku Zamawiajgcy niezwtocznie ogtosi zmiany na stronie internetowe].

8.4 Zamawiajagcy  zastrzega  sobie prawo do niedokonania  rozstrzygniecia  postepowania

i niedokonania wyboru oferty bez podawania przyczyny i zwrotu ewentualnych kosztéw sporzadzenia

oferty.
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8.5 W przypadku ztozenia przez Wykonawce oferty zawierajgcej nieprawdziwe dane, Zamawiajgcy zastrzega
sobie prawo do odstgpienia od realizacji Przedmiotu zamodwienia. Prawo odstgpienia Zamawiajgcy moze
wykona¢ w terminie 14 dni (stownie: czternastu) od dnia powziecia wiadomosci o powyzszej
okolicznosci.

8.6 Zamawiajacy nie dopuszcza wykonywania zamoéwienia przez podwykonawcéw.

8.7 W przypadku odrzucenia oferty Wykonawcy, zakonczenia postepowania bez wyboru Wykonawcy,
Wykonawcy nie przystuguja zadne roszczenia odszkodowawcze przeciwko Zamawiajgcemu.

8.8 W toku dokonywania oceny ofert Zamawiajgcy moze zgdac udzielenia przez Wykonawcdéw wyjasnien
dotyczacych tresci ztozonych przez nich ofert i zatgcznikdw oraz wezwad do uzupetnienia dokumentéw
w terminie okreslonym przez Zamawiajgcego.

8.9 Zamawiajacy poprawia w ofercie oczywiste omytki pisarskie, rachunkowe, inne omytki niepowodujgce
istotnych zmian w tresci oferty. Zamawiajgcy wyznacza Wykonawcy odpowiedni termin na wyrazenie
zgody na poprawienie omytki lub zakwestionowanie sposobu jej poprawienia. Brak odpowiedzi

W Wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie uznaje sie za wyrazenie zgody na poprawienie omytki.

9. KRYTERIA OCENY OFERT

9.1 Za najkorzystniejszg zostanie uznana oferta Wykonawcy, ktéry uzyska najwiekszg liczbe punktéw.

9.2 Wykonawca, uwzgledniajgc wszystkie wymogi, o ktérych mowa w Zatgczniku nr 1 do Rozeznania Rynku-
OPZ, zobowigzany jest w cenie brutto ujgc¢ wszelkie koszty niezbedne dla prawidtowego oraz petnego
wykonania przedmiotu zamdwienia, zgodnie z warunkami wynikajacymi z dokumentacji postepowania.

9.3 Ceny wskazane przez Wykonawce muszg by¢ podane w PLN cyfrowo w zaokragleniu do dwdch miejsc
po przecinku (groszy). Zasada zaokraglenia — ponizej 5 nalezy koncéwke pomingé, powyzej i réwne 5
nalezy zaokragli¢ w gore.

9.4 Opis kryteridow oceny ofert wraz z podaniem wag tych kryteridow i sposobu oceny ofert:

. YA i t . .
Lp. Nazwa Kryterium naczenie pr.ocen owe Opis Kryterium
kryterium
1. Cena oferty brutto ,,C” 100% taczna wartosé oferty brutto
*1% =1 pkt

1) W kryterium ,Cena Oferty C” najwyzszg liczbe punktéw (100) otrzyma oferta zawierajgca najnizszg
cene brutto, a kazda nastepna odpowiednio zgodnie ze wzorem:



Polska Agencja

Inwestycjii Handlu
Grupa PFR

C= - x 100 pkt (waga kryterium)

gdzie:

C —ilos¢ punktow w ramach kryterium Cena Oferty C;
Cn — oznacza najnizszg cene w kryterium;
Cb — oznacza cene oferty badane;.

taczna ilosé punktdw dla badanej oferty bedzie liczona wg nastepujgcego wzoru:
SP=C

gdzie: 2P —to tgczna suma punktéw badanej oferty.

10.TERMIN ZWIAZANIA OFERTA
Sktadajgcy oferte pozostaje nig zwigzany przez okres 60 dni liczagc od dnia uptywu terminu sktadania ofert,

z mozliwoscig przedtuzenia terminu na wniosek Zamawiajgcego.

11. WYJASNIENIA TRESCI ROZEZNANIA RYNKU | ZMIANA TRESCI ROZEZNANIA RYNKU
11.1 Komunikacja miedzy Zamawiajgcym a Wykonawcami odbywa sie wytgcznie przy uzyciu Srodkéw
komunikacji  elektronicznej, za  posrednictwem  Platformy  zakupowej pod  adresem:

https://platformazakupowa.pl/pn/paih/proceedings.

11.2 Wykonawca zamierzajgcy wzig¢ udziat w postepowaniu o udzielenie zamodwienia, musi posiadac konto na
Platformie zakupowej. Zarejestrowanie i utrzymywanie konta na Platformie zakupowej oraz korzystanie
z Platformy zakupowej jest bezpftatne.

11.3 Wymagania techniczne i organizacyjne korzystania z Platformy zakupowej okresla Regulamin Platformy

zakupowej (dostepny pod adresem internetowym: https://platformazakupowa.pl/strona/regulamin.

11.4 Wykonawca przystepujac do postepowania o udzielenie zamdwienia, tj. bezptatnie rejestrujac sie lub
logujac (w przypadku posiadania konta w Platformie zakupowej), akceptuje warunki korzystania z Platformy
zakupowej, okreslone w Regulaminie Platformy zakupowej.

11.5 Wykonawca moze sie zwrdci¢ do Zamawiajgcego o wyjasnienie tresci Rozeznania Rynku na warunkach w
nim okreslonych.

11.6 Zamawiajacy odpowie na pytania pod warunkiem, iz wptyng one nie pdzniej niz na 2 dni przed uptywem

terminu sktadania ofert.
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11.7 Zamawiajacy opublikuje wyjasnienia tresci Rozeznania Rynku na stronie internetowej prowadzonego
postepowania.
11.8 W uzasadnionych przypadkach Zamawiajgcy moze przed uptywem terminu sktadania ofert zmienic tresc

Rozeznania rynku poprzez publikacje zmiany na Platformie zakupowej prowadzonego postepowania.

12. CENA OFERTY

12.1 Cena oferty zostanie podana w Formularzu elektronicznym na stronie prowadzonego postepowania w
ztotych polskich, z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku.

12.2 Cena oferty stuzy do oceny oferty, zgodnie z kryterium opisanym w Rozdziale 9 Rozeznania rynku.

12.3 Podana w Ofercie stawka brutto, bedzie obowigzywata podczas trwania umowy na realizowanie dostaw

przez Wykonawce.

13. ZMIANA | WYCOFANIE OFERTY

13.1 Wykonawca moze wycofaé ztozona oferte przed uptywem terminu sktadania ofert zachowujgc prawo do
ztozenia nowej oferty. Oswiadczenie o wycofaniu oferty powinno by¢ ztozone w formie pisemnej, zgodnie
ze sposobem komunikacji, okreslonym w Rozdziale 11 Rozeznania rynku

13.2 Oswiadczenie o wycofaniu oferty powinno zosta¢ podpisane przez osobe uprawniong do reprezentacji

Wykonawcy.

14. TERMIN, MIEJSCE | SPOSOB SKtADANIA OFERT

14.1 Termin skfadania ofert — 10.02.2026 godz. 10:00

14.2 Oferty ztozone po terminie zostang odrzucone.

14.3 Miejsce i sposob sktadania ofert:
14.3.1 Wykonawca moze ztozy¢ tylko jedng oferte, na ktdrg sktada sie: uzupetniony formularz
elektroniczny na stronie prowadzonego postepowania oraz pozostate wymagane zatacznikami
14.4 Instrukcja dotyczaca sposobu sktadania ofert opisana jest pod adresem internetowym:

https://about.opennexus.com/uslugi/platforma-zakupowa-pierwsze-kroki/

14.5 Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ztozenie oferty w sposéb niezgodny z Instrukcjg korzystania
z Platformy zakupowej, w szczegdlnosci za sytuacje, gdy Zamawiajacy zapozna sie z trescig oferty przed
uptywem terminu sktadania ofert (np. poprzez ztozenie oferty w formularzu ,wiadomos¢ prywatna do
zamawiajgcego”).

14.6 Po uptywie terminu okreslonego w pkt. 14.1, ztozenie oferty na Platformie zakupowej nie bedzie mozliwe.
O terminie ztozenia oferty decyduje ztozenie kompletnej oferty wraz z zatgcznikami na Platformie

zakupowej Zamawiajgcego.
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14.7 Wykonawca jest zobowigzany zatgczy¢ do oferty:

14.7.1 Dokument potwierdzajgcy posiadanie aktualnego wpisu na liste biegtych sgdowych z zakresu
szacowania nieruchomosci.

14.7.2 Dokument potwierdzajgcy posiadanie aktualnego ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w
zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem zamdwienia, obowigzujgce przez caty
okres realizacji zamdwienia

14.7.3 Wykaz wykonanych ustug zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatgcznik nr 2 do Rozeznania rynku
wraz z dokumentami potwierdzajgcymi nalezyte wykonanie ustug.

14.8 Wykonaweca ponosi wszelkie koszty zwigzane ze sporzgdzeniem oferty.
14.9 Oferta musi by¢ ztozona w jezyku polskim.
14.10 Oferta musi by¢ podpisana przez osobe upowazniong do reprezentacji Wykonawcy.
14.11 Poprawki w ofercie muszg by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem osoby upowaznionej do
reprezentacji Wykonawcy.
14.12 W przypadku, gdy przedstawiona kopia jakiegokolwiek dokumentu bedzie nieczytelna lub bedzie budzi¢
watpliwosci, co do jej prawdziwosci, a Zamawiajgcy nie bedzie moégt sprawdzic jej prawdziwosci w inny

sposdéb, moze on zgdac przedstawienia oryginatu lub notarialnie potwierdzonej kopii dokumentu.

Wykaz zatgcznikow:

Zatacznik nr 1 do Rozeznania Rynku — Opis przedmiotu zamdwienia.

Zatgcznik nr 2 do Rozeznania Rynku — Wykaz ustug

Z upowaznienia Kierownika Zamawiajgcego
Biuro Administracyjne



